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Введение

1. Проект планировки и проект межевания линейного объекта выполнен на основании Градостроительного кодекса РФ.

2. При разработке проекта планировки учтены следующие нормативные документы и проектные материалы:

- Конституция Российской Федерации;

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс РФ;

- Водный кодекс РФ;

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;

- СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;

- СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»;

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов»;

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

- СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»;

- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях»;

- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области»;
- ГОСТ Р 52169-2012 Оборудование и покрытия детских игровых площадок. Безопасность конструкции и методы испытаний.
            - СНиП 2.07.01-89 : 4. Ландшафтно-рекреационная территория
- Генеральный план муниципального образования город Ирбит;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования город Ирбит.  

3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500, предоставленная заказчиком.
1. Существующее межевание территории

Территория в границах проекта составляет 0,524 га. Границы проекта: свердловская область, г. Ирбит, ул. Калинина 28.
 Существующее межевание территории выполнено в соответствии с кадастровым планом территории, выданным Филиалом ФГБУ «ФКП Росреестра» по Свердловской области в электронном виде № 66/ИСХ/18-29975, № 66/ИСХ/18-25749 от 16.01.2018. Границы проекта включают в себя часть территорий кадастровых кварталов 66:44:0101021, 66:44:0101027. По предоставленным данным, область допустимого размещения объекта расположена на земельных участках с КН 66:44:0101027:212, 66:44:0101027:35 и 66:44:0101027:109, 66:44:0101021:22, 66:44:0101021:100, границы и площади которых не установлены в соответствии с действующим законодательством, фактически эти ЗУ расположены в других местах и к планируемому объекту не имеют никакого отношения, рекомендуется провести работы по уточнению границ и площади этих ЗУ. Также по данным ГКН на планируемой территории расположен ОКС (сооружение канализационный коллектор) КН 66:44:0000000:1317, однако по данным топографической съемки в масштабе 1:500, предоставленном заказчиком, данный коллектор должен находиться в другом месте, рекомендуем обратиться к кадастровому инженеру проводившему кадастровые работы по постановке данного объекта на ГКУ, для уточнения его местоположения и в случае выявленных расхождений провести работы по исправлению реестровой ошибки. 

Существующее межевание территории представлено на схеме «План фактического использования территории».

В границах проекта действующие публичные сервитуты отсутствуют.
2. Проектное межевание территории

Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки данной территории. 

Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение следующих задач:

- организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях,

- обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, 

- защита территорий, зарезервированных для общественных и государственных нужд, посредством определения границ соответствующих земельных участков.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией,

- обеспечение возможности проведения строительства инженерных сетей, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий по строительству.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположен объект;

- границы образуемых земельных участков, планируемых для размещения объект;

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

- границы зон действия публичных сервитутов.

Выделение территорий, подлежащих межеванию

Границы территорий выделены в соответствии с «Чертежом планировки территории» и с учетом границ ранее выделенных земельных участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования и на прилегающей территории.
Проектное решение предусматривает выделение земельного участка для размещения объекта «Сквер на Серебрянке» по адресу: Свердловская область, г. Ирбит, ул. Калинина, 28.
Планировочные решения земельного участка объекта в сложившейся застройке приняты в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Чертеж межевания. В результате процесса межевания территория состоит из образуемого земельного участка. 
На «Чертеже межевания территории» для строительства проектируемого объекта «Сквер на Серебрянке» предусматривается выделение земельного участка по адресу: Свердловская область, г. Ирбит, ул. Калинина, 28.
Ориентировочная площадь сквера  – 5237 кв.м. 

Проектом межевания публичные сервитуты не устанавливаются.
Ведомость координат представлена на листе №7 «Чертеж межевания территории»

Таблица 1
ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ (ИЗМЕНЯЕМЫХ) ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	Условный номер ЗУ
	Категория земель
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Вид разрешенного использования в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков*
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования ЗУ в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков*
	Площадь земельного

участка, 
кв. м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	14
	Земли населенных пунктов
	Отдых (рекреация)
	Отдых (рекреация)
	5.0
	5237

	* Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. N 540
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