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[bookmark: _Toc453019364][bookmark: _Toc453020385]Введение
1. Проект планировки и проект межевания территории применительно к территории земельного участка с кадастровым номером 66:44:0103001:1155, расположенного в юго-западной части муниципального образования город Ирбит Свердловской области выполнен на основании постановления главы Муниципального образования город Ирбит от 26 апреля 2016 года № 567.
2. При разработке проекта планировки и межевания учтены следующие нормативные и проектные материалы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области», Екатеринбург, 2009;
- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;
- СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы»;
- Правила охраны магистральных трубопроводов Постановление Госгортехнадзора РФ от 23.11.94 г. № 61;
- СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;
- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»;
- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»;
- СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций»;
- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»; 
- СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;
- Генеральный план МО город Ирбит, разработанный ОАО «УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ» в 2009г.;
- Правила землепользования и застройки, разработанные ОАО «УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ» в 2009 г.;
- Кадастровый план территории.
3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500.
4. Цель разработки проекта планировки. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
5.Задачи проекта планировки:
- разработка предложений по функциональному зонированию территории микрорайона, определение перспектив развития жилых, рекреационных территорий;
- разработка предложений по развитию транспортной инфраструктуры;
- определение комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории;
- разработка мероприятий по водообеспечению, водоотведению, энергоснабжению, разработка рекомендаций по оптимальному развитию инженерных коммуникаций;
- разработка мероприятий по охране окружающей среды и организации санитарно-защитных и охранных зон.


[bookmark: _Toc311832246][bookmark: _Toc334013446][bookmark: _Toc338687138][bookmark: _Toc453020386]1.1 Положения о размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, необходимых для развития территории в границах проектирования
[bookmark: _Toc311832248][bookmark: _Toc334013448][bookmark: _Toc338687140]1. На проектируемой территории предполагается размещения объектов капитального строительства местного значения:
- детское дошкольное учреждение на 100 мест по улице Новая 2;
- объект бытового обслуживания по улице Новая 2;
- магазин по улице Новая 9.
- фельдшерско-акушерского пункта по улице Новая 2.

[bookmark: _GoBack]Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен с учетом рекомендаций НГПСО 1-2009.66. Расчет потребности произведен на  численность населения в проектируемой  застройке (1240 чел.).

Потребность в физкультурно-оздоровительных клубах, спортивных залах, а также плоскостных спортивных сооружениях будет удовлетворена существующими объектами, расположенными на существующих районов города Ирбит. 




[bookmark: _Toc453020387]1.2 Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории в границах проектирования
[bookmark: _Toc311832249][bookmark: _Toc334013449][bookmark: _Toc338687141]1 Рассматриваемая территория расположена в юго-западной части города Ирбит, на достаточном удалении от городского центра. 
Границами проекта планировки являются границы кадастрового участка 66:44:0103001:1155, который в свою очередь ограничен:
- с западной стороны – границей города Ирбит;
- с северной, восточной и  южной стороны – землями лесного фонда.

Участок проектирования окружают леса, которые относятся к городским лесам I категории.
Территория проектирования свободна от застройки, представлена  в основном залесенными территориями. 
В границах проектирования отсутствуют объекты культурного наследия, согласно генеральному плану города Ирбит.

2. Площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории составляет 45,03 га.

3. Население проектируемой застройки составит 1240 человек.

4. Площадь жилой зоны ─ 29,84 га (в том числе территория ДДУ – 0,71 га).
площадь территории объектов инженерной инфраструктуры – 0,44га.
площадь территории транспортной инфраструктуры – 3,97га.

5. Структура и параметры жилищного строительства.
проектируемая индивидуальная жилая застройка – 29,13 га;
количество земельных участков – 248 шт. 
минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м.

Жилой фонд в новом строительстве:
индивидуальная жилая застройка – 49600 кв. м;
средняя жилищная обеспеченность в новом составляет 
40 кв.м / чел.

7.Перспектива демографического развития территории:
коэффициент семейности – 5;
расчетная численность населения – 1240 чел.
[bookmark: _Toc453020388]1.3 Положения о характеристиках развития системы социального обслуживания  необходимых для развития территории в границах проектирования
Учреждения образования
Потребность населения микрорайона в детских дошкольных учреждениях (ДДУ) составит 62 мест, что обеспечивается проектируемым детским садом по улице Новая 2. расположенным в центральной части участка.
Потребность в школах составит 139 мест. Возникшая потребность  будет удовлетворена местами в общеобразовательной школе города Ирбит, расположенной северо-восточнее за границей проектирования.

Учреждения обслуживания
Планируется размещение следующих объектов обслуживания населения:
- объект бытового обслуживания по улице Новая 2;
- магазин по улице Новая 9.

Учреждения здравоохранения
Планируется размещение фельдшерско-акушерского пункта по улицеНовая 2.

[bookmark: _Toc453020389]1.4 Положения о характеристиках развития системы транспортного обслуживания  необходимого для развития территории в границах проектирования
Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой  территории разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией.
Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования между кварталами различного функционального назначения, организацию транспортных и пешеходных связей с другими районами поселка, а также с внешними дорогами.
Общая протяженность улично-дорожной сети (далее – УДС) составит 6,3 км. Проектом предлагается организация тротуаров и лотков дождевой канализации.
Общественный транспорт
Основная цель развития линий общественного транспорта – создание максимально удобных связей между проектируемым районом и другими территориями города.
Размещение остановочных пунктов выполняется в соответствии с СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).   Максимальная дальность пешеходных подходов в проектируемом районе с индивидуальной усадебной застройки к ближайшей остановке общественного транспорта принята 800 метров (для малых и средних городов).
Проектом предполагается использование автобуса и маршрутного такси для осуществления пассажирских перевозок.
Места постоянного и временного хранения автотранспорта
Для проектируемой застройки предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.
Объекты обслуживания транспорта
[bookmark: _Toc453020390]Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для данного района отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта (станций технического обслуживания, автомоек).
1.5 Положения о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования
Водоснабжение и водоотведение

Проектом предусматриваются следующие мероприятия по развитию систем водонабжения и водоотведения:
- строительство сетей водоснабжения с присоединением к существующим поселковым сетям;
- строительство сетей водоотведения хозбытовых стоков с отводом стоков на городские очистные сооружения.
Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения.
В расчетный объем водопотребления включены расходы воды на полив (из расчета 50 литров на 1 жителя) 
Суммарный расчетный объем водопотребления составит 378,75 м3 в сутки. 
Протяженность магистральных сетей водоснабжения в границах проекта планировки составляет:
- 2,7 км, водопровод Д200;
- 2,45 км, водопровод Д150;
Суммарный расчетный объем водоотведения – 316,25 м3/сут.
Протяженность самотечных сетей в границах проекта планировки составляет 4,7 км, Д 200; протяженность напорного коллектора 1,2 км, 2Д150.

Теплоснабжение

Для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) новых объектов предлагается использование автономных источников, работающих на газовом топливе.

Электроснабжение

Электроснабжение рассматриваемого участка предполагается осуществить от новых ТП 10/0,4 кВ, располагаемых с учетом оптимального радиуса обслуживания от существующих воздушных линий электропередач. 
Проектом предусматривается:
- прокладка сетей электроснабжения 10 кВ от существующих поселковых источников до новых объектов системы электроснабжения;
- строительство четырех новых трансформаторных подстанций (ТП) 10/0,4 кВ для электроснабжения рассматриваемой территории.
Расчетный объем электропотребления – 0,63 МВт. 


Газоснабжение
Расчетные показатели общего объема газопотребления включают расходы природного газа на коммунально-бытовые и отопительные нужды жилых и общественных зданий.В проектируемых жилых домах предусмотрено наличие газовой плиты и газового водонагревателя.
Расчетные показатели общего объема газопотребления составляют 170,5 м3/час.
Связь
Нормативное количество стационарных телефонных номеров на проектируемую застройку составит 744 номеров (600 номеров на 1000 жителей в соответствии с рекомендациями НГПСО1-2009.66).
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения микрорайона к сетям телефонизации, Интернета, IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.

Элементы благоустройства территории:
- организация пешеходных бульваров на проектируемой территории;
- размещение площадок обслуживания населения на территории жилой зоны;
- установка мусоросборных контейнеров на специально оборудованных площадках, вывоз ТБО из населенного пункта предлагается осуществлять непосредственно на проектируемую мусороперегрузочную станцию.

